UCHWALA Nr XVI/ 742016
Rady Gminy Godkowo
2z dnia 26 lutego 2016 1.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego zachodnia cze$¢ wsi Gwizdziny

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, zmiany W 2015r. poz.: 1045 ,1890), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2015 r. poz. 199, zmiany z 2015r.
poz.: 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890,) oraz W wykonaniu Uchwaty nr VIl/31/2015 Rady Gminy
Godkowo z dnia 21 maja 2015r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego zachodnig cze$¢ wsi Gwizdziny,

uchwala sie, co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy zachodnig czesC wsi
Gwizdziny, po stwierdzeniu, 5e nie narusza on ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Godkowo’, przyjetego uchwatg Nr XIV/23/2000 przez Radg Gminy Godkowo w dniu
15.06.2000 roku.
2 Granice terenu objgtego planu sg zgodne z zatgcznikiem do Uchwaly VI1/31/2015 Rady Gminy Godkowo Z
dnia 21 maja 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego zachodnia czest wsi Gwizdziny, 0 powierzchni ok. 6,96 ha.

§ 2. 1. Integraing czescig uchwaly jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie 0 sposobie realizacj, zapisanych w planie, inwestycji
- zakresu infrastruktury techniczne, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
2. Rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) oznaczenia terenow.
a) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu (tereny elementarne);
b) oznaczenie terenu elementarnego;
3) przeznaczenie terenow; RM — tereny zabudowy zagrodowe;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zasady ochrony &rodowiska, przyrody i krajobrazu: szpaler drzew (symboliczne oznaczenie);
6) ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej: KD.W —droga wewnetrzna.

§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli sig na tereny elementamne, czyli wyréznione na rysunku planu [iniami

rozgraniczajacymi tereny 0 roznym przeznaczeniu.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony W tekécie i na rysunku planu symbolem zawierajacym:

1) kolejny numer terenu elementarnego;

2) przeznaczenie terenu.

3. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny 0 roznym przeznaczeniu, ustala sie:

1) przeznaczenie terenow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury

wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych;
zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7
8)
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;



10) zasady modemizaci, rozbudowy i budowy systeméow komunikaci;

11) zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow, '

13) stawkg procentowd stuzaca naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,opfaty planistycznej’).

§ 4. 1. Ustala sig przeznaczenie terenow.
1) 01.RM - tereny zabudowy zagrodowej;
2) 02.RM - tereny zabudowy zagrodowej;
3) 03.KD.W - droga wewngtrzna.
2. Dla terenu oznaczonego jako 01.RM o powierzchni 3,74 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej,
a) dopuszcza sig budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie,
b) dopuszcza sig garaze | budowle niezbedne w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym oraz W
gospodarstwie lesnym,
¢) dopuszcza sig sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej.
2) zasady lokalizacji zabudowy:
a) ustala sig nieprzekraczalng, linig zabudowy oznaczong na rysunku planu w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 03.KD.W,
b) poza ustalong nieprzekraczalng linia zabudowy wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznej Sciany budynku oraz
budowli wyzszych niz 2m, ustalenie odnoszace sie do budowli nie dotyczy napowietrznych linii
energetycznych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu;
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%,
¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1;
4) parametry zabudowy;
a) wysokos¢ zabudowy: do9m,
b) ksztat dachu: dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
5) wysoko$¢ budowli do 12m.

3. Dla terenu oznaczonego jako 02.RM o powierzchni 2,84 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej,
a) dopuszcza sig budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie,
b) dopuszcza sig garaze | budowle niezbedne w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym oraz W
gospodarstwie leSnym,
c) dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady lokalizacji zabudowy:
a) ustala sie nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczong na rysunku planu w odlegtoéci 6m od [inii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 03.KD.W,
b) poza ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy wyklucza sig lokalizacje zewnetrznej Sciany budynku oraz
budowli wyzszych niz 2m, ustalenie odnoszace sie do budowli nie dotyczy napowietrznych linii
energetycznych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu;
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%,
¢) intensywno$¢ zabudowy. minimalna 0,0, maksymalna 0,1;
4) parametry zabudowy;
a) wysokos$¢ zabudowy: do 9 m,
b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych do 45°%
5) wysoko$¢ budowli do 12m.

§ 5. Zasady ksztattowania krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
1) wyklucza sig sytuowanie no$nikow reklamowych;



2) w zakresie dostosowania form zabudowy do warunkow ochrony krajobrazu obowigzuje:

a) wykonczenie elewacji z materiaiow 0 charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk, cegta, drewno,
kamien;

b) dla wszystkich elementdw zagospodarowania obowiazuje kolorystyka w tonacji zblizonej do barw naturalnych
materiatow typu cegta, kamien, drewno wykluczeniem palety kolorow rozowych, fioletowych, niebieskich,

¢) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonaci naturalnej dachowki ceramicznej, brazow,
szaro$ci i czemi,

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony przed hatasem na granicy terenow 01 RM i 02RM obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowej.
2. Zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje odtworzenie zadrzewien wzdtuz drogi 03.KD.W,
b) usytuowanie szpaleru drzew w pasie Wyznaczonym przez linig rozgraniczajacq drogi 03.KD.W i
nieprzekraczaina linig zabudowy, W odlegtosci ok. 1m od finii rozgraniczajacej drogi 03.KD.W,
¢) nalezy wykonac nasadzenia z brzoz, odmiany krajowe.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: na obszarze objetym planem nie wystepujg chronione zasoby dziedzictwa kulturowego, zabytki, w
tym krajobrazy kulturowe, a takze dobra kultury wspotczesnej.

§ 8. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych - na obszarze objgtym planem nie wystepujg przestrzenie
publiczne.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych — na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych.

§ 10. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie ustala sie granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sig zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 3000m?

2) szerokos¢ frontu dziatki: nie mnigj niz 25m,

3) kat nachylenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: od 85 do 95 stopni.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu - nie ustala sig

§ 12. Ustalenia dla systemow komunikacii, zasady ich modernizacjii rozbudowy

1. Obszar objety planem obstugiwany jest przez droge 03.KD.W.

2. Ustala sie ogdlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimaine wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie,

2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — nie dotyczy, teren objety
planem przeznaczony jest na cele zabudowy zagrodowej;

3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istnigjacych budynkéw, lokalizacja nowych budynkow, a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami.

3. Dla drogi 03.KD.W ustala sig:

1) szeroko$¢ w istnigjacych liniach rozgraniczajacych;

2) urzadzenie drogi dostosowane do potrzeb ruchowych.

§ 13. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Zaopatrzenie w wodg: z gminnego systemu wodociagowego funkcjonujgcego w miejscowosciach Gwizdziny.



2. Odprowadzenie Sciekow komunalnych: dopuszcza sig sastosowanie indywidualnych rozwiazan odprowadzania
i oczyszczania $ciekow lub innych rozwigzan zapewniajacych ochrone srodowiska.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki

2) dla terenbw wymagajacych wyposazenia W urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dziatce inwestora.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istnigjacych linii energetycznych, dopuszcza sig ich rozbudowg i
przebudowe.

5. Zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych Zrodet.

6. Zaopatrzenie w cieplo: indywidualnych zrodet, spefniajacych normy ochrony srodowiska.

7. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig remont, budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury
systemow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

8. Wystepujace W granicach terenu objetego planem urzadzenia drenarskie i melioracyjne wymagaja
zachowania.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow - na cafym terenie obowigzuje zakaz
zagospodarowania tymczasowego terenu.

§ 15. Stawka procentowa - dla calego obszaru objgtego planem ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu
opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 16. Ochrona gruntow rolnych i lesnych — na terenie objetym planem nie przeznacza sie gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

§ 17. 1. Dla obszaru objgtego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru gminnej przestrzeni rolniczo lesnej wytaczonej  z lokalizacji nowej zabudowy w gminie Godkowo,
sawarte w uchwale Nr XXIX/142/05 Rady Gminy w Godkowie z dnia 31 sierpnia 2005 r. (Publ. Dz..Urz. Woj.
Warminisko — Mazurskiego nr 2005 nr 138).
9 Uchwata wehodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

(C;( (,(L (—(,‘
Mariusz Dziki



UZASADNIENIE DO UCHWALY RADY GMINY GODKOWO
W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA OBEJMUJACEGO
ZACHODNIA CZESC WSI GWIZDZINY.

- dotyczy migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanego na podstawie Uchwaty nr
VII/31/2015 Rady Gminy Godkowo z dnia 21 maja 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia m.p.z.p.
Zakres planu obejmuje przeznaczenie terenu dla potrzeb rozwoju zabudowy zagrodowej W istniejacych
gospodarstwach rolnych i polega na dopuszczeniu mozliwosci lokalizacji zabudowy zwigzanej Z rozwojem
istniejacego gospodarstwa rolnego w Gwizdzinach. Teren objety zmiang planu zajmuje powierzchnie ok. 6,96 ha.
Jest to teren uzytkowany rolniczo. Dla obszaru objetego planem tracg moc ustalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminnej przestrzeni rolniczo leénej wytaczonej z lokalizacji nowej
zabudowy w gminie Godkowo, zawarte w uchwale Nr XXIX/142/05 Rady Gminy w Godkowie z dnia 31 sierpnia
2005 1. (Publ. Dz..Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego nr 2005 nr 138).

CZESC | - Zasadnicze rozwiazania przyjete w planie

A. Przeznaczenie terenow
W zmianie planu wyznacza sig dwa tereny RM — tereny zabudowy zagrodowej:

o teren 01.RM o powierzchni 3,74 ha,

e teren 02.RM o powierzchni 2,84 ha.
- na ktorych dopuszcza sig: budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie, garaze i budowle niezbedne w
gospodarstwie rolnym, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
B. Rozwiazania dotyczace fadu przestrzennego i przestrzeni publicznych
1) wyklucza si¢ sytuowanie no$nikow reklamowych;
2) w zakresie dostosowania form zabudowy do warunkéw ochrony krajobrazu obowiazuje:
a) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk, cegta, drewno,
kamien;
b) dla wszystkich elementow zagospodarowania obowiazuje kolorystyka w tonacii zblizonej do barw naturalnych
materiatow typu cegta, kamien, drewno wykluczeniem palety kolorow rozowyeh, fioletowych, niebieskich,
¢) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow,
szarosci i czemi.
C. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
W planie ustala sig zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w zakresie:
- ochrony powietrza, zgodnie z ktorymi wyklucza sig lokalizacjg nowych zrodet ciepta powodujacych niska emisje
zanieczyszczen do powietrza;
- ochrony przed hatasem, zgodnie z ktorymi nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu W srodowisku W
odniesieniu do wyznaczonych rodzajow terenow: RM- tereny zabudowy zagrodowe;
. ksztaltowania zasobu zieleni, w tym odtworzenie sadrzewien wzdiuz drogi 03.KD.W, poprzez wykonanie
nasadzen brzoéz odmian krajowych.
D. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
Na dzialce nr 225, bedacej wiasnoscig Gminy Godkowo znajduje sig istniejaca droga. W planie jest ona
oznaczona jako 03.KD.W - droga wewnetrzna, przewidziana do obstugi terenow 01.RM i 02.RM. Dla drogi
03.KD.W w planie ustala si¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) urzadzenie drogi dostosowane do potrzeb ruchowych.
E. Zasady modernizacj, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wodg nowych terenow przeznaczonych pod zabudowg mozliwe jest poprzez rozbudowe
istniejacej sieci wodociggowej we wsi Gwizdziny. Szacowany koszt budowy wyniesie ok. 63 ty$ zi, przy czym
koszty te moga byé roziozone na poszczegolnych inwestorow.
2. Teren objety planem nie jest uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitamej. Na calym terenie objetym planem
dopuszcza sig zastosowanie indywidualnych rozwigzan odprowadzania i oczyszczania sciekow lub innych
rozwigzah zapewniajacych ochrong srodowiska.
3. W zwiazku ze zmiang przeznaczenia terenéw w planie nie wystapia potrzeby budowy kanalizacji deszczowej,
totez nie przewiduje sig wydatkow z tego tytutu.

4, Zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych linii energetycznych, dopuszcza sie ich rozbudowe i
przebudowe.



5. Zaopatrzenie w gaz: indywidualnych zrodet. ’ .
6. Zaopatrzenie w ciepto: Z indywidualnych zrodet, speiniajacych normy ochrony srodowiska.

7 Na obszarze objetym planem dopuszcza sie

remont, budowe, rozbudowe i przebudowg infrastruktury

systemow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

8. Wystepujace w granicach terenu objetego planem

zachowania.

CZESG Il Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.

urzadzenia drenarskie i melioracyjne wymagaja

2-4 ustawy z dnia 27.03.2003r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

I1.1. - Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

WVymogi Art.1 ust.2. ustawy 0 pizp

Sposdb uwzglednienia w zmianie m.p.z.p. — ustalenia planu

1) wymagania fadu przestrzennego, W
tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i
krajobrazowe;

1) wyklucza si¢ sytuowanie noénikow reklamowych;

2) w zakresie dostosowania form zabudowy do warunkéw ochrony krajobrazu obowiazuje:

a) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk, cegta,
drewno, kamien;

b) dla wszystkich elementow zagospodarowania obowiazuje kolorystyka w tonacji zblizonej do
barw naturalnych materialow typu cegfa, kamien, drewno z wykluczeniem palety kolorow
rozowych, fioletowych, niebieskich,

¢) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturainej dachowki
ceramicznej, brazow, szaroéci i czerni;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w
tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le$nych;

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie przeznacza sig gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
2. Zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowiazuje odtworzenie zadrzewien wzdtuz drogi 03.KD.W,
b) usytuowanie szpaleru drzew w pasie wyznaczonym przez linig rozgraniczajaca drogi
03.KD.W i nieprzekraczalng linig zabudowy, w odlegtosci ok. 1m od linii rozgraniczajace
drogi 03.KD.W,
¢) nalezy wykona¢ nasadzenia z brzoz, odmiany krajowe.

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspofczesnej;

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione zasoby dziedzictwa kulturowego,
zabytki, w tym krajobrazy kulturowe, a takze dobra kultury wspotczesne.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepefnosprawnych;

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

2 W zakresie ochrony przed hafasem na granicy terenéw 01.RM i 02.RM obowiazuje
zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
zagrodowej.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

1. Zmiana planu zostata podjgta na wniosek wiascicieli nieruchomosci. Wniosek dotyczyt
stworzenia mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy w istniejacym gospodarstwie rolnym w
Gwizdzinach. Na obszarze objgtym planem obowiazuje m.p.z.p. dla obszaru gminnej przestrzeni
rolniczo leénej wyltaczonej z lokalizacji nowej zabudowy w gminie Godkowo, przyjety Uchwatg nr
XXIX/142/2005 Rady Gminy Godkowo z dnia 31 sierpnia 2005 roku (Publ. W Dz.Urz. Woj.
Warm. Maz. Nr 138 z dn. 3.10.2005r. poz. 1640).

2. Dla catego obszaru objgtego planem ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30%.

7) prawo wlasnosci;

Na obszarze objgtym m.p.z.p. wigkszosC terenow stanowi wiasnosé prywatna. Wiasnoscig
gminna jest dzialka nr 225 z istniejaca droga polng, oznaczona W planie jako 03.KD.W - droga
wewnetrzna.

8) potrzeby obronnosci i Nie wystepujg,
bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego, Nie wystepujq

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w
s262€g06Inosci sieci
szerokopasmowych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do zadan wiasnych gminy. W zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizaci sanitarnej
zakres prac na poszczegélnych dziatkach budowlanych bedzie obejmowat budowe niezbednych
instalacji, zgodnie z potrzebami poszczegolnych inwestorow, przy zachowaniu miedzy innymi
nastepujacych ustalen:

1. Zaopatrzenie w wode: z gminnego systemu wodociggowego funkcjonujgcego w

miejscowosciach Gwizdziny.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: dopuszcza sig zastosowanie indywidualnych

rozwigzan odprowadzania i oczyszczania $ciekow lub innych rozwigzan zapewniajacych
ochrone $rodowiska.




3, Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: ‘ o
1) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki;

2) dla terenow wymagajacych wyposazenia W urzadzenia do oczyszczania wod opadowych

i roztopowych obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dziafce inwestora.

przedsigbiorstwa posiadajace stosowne koncesje.
Sieci szerokopasmowe — szczegdlne potrzeby nie wystepuja.

11) zapewnienie udziatu Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy 0 planpwaniu i
spofeczenistwa w pracach nad zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy dnia 3 pazdziemika 2098
migjscowym planem r. 0 udostepnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

zagospodarowania przestrzennego w
tym przy uzyclu sr odkow komunikacj grodowisko w siedzibie Urzedu Gminy Godkowo, Godkowo 14, 14-407 Godkowo lub na adres

elektronicznej; mailowy sekretariat.godkowo@gmail.com _
Zgodnie z ustawa opracowano PODSUMOWANIE | UZASADNIENIE, o ktorym mowa w art. 421
12) zachowanie jawnosci i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 . 0 udostepnianiu informacji o grodowisku i jego

Linie elektroenergetyczne, cieplociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna
infrastruktura  telekomunikacyjna realizowane beda, W zaleznosci od potrzeb, przez

$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (ti. Dz. U. 2013, poz. 1235 z péin.
zm.). Zainteresowani moli sktadaé wnioski i uwagi do planu oraz do prognozy oddziatywania na

przejrzystosci procedur planistycznych; ochronie, udziale spoteczenstwa W ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na

srodowisko (. Dz. U. 2013, poz. 1235 z pbzn. zm.).

13) potrzebe zapewnienia Zgodnie z ustaleniami planu obowiazuje zaopatrzenie W wode: z gminnego systemu

odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do wodociagowego funkcjonujacego w miejscowosciach Gwizdziny.
celow zaopatrzenia ludnoci.

I1.2. - Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o pizp

Tres$¢ artykutu:
3. Ustalajac przeznaczenie terenu Jub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne.

11.2.1. Wnioski do planu

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2015r,
poz. 199, z pdzn. zm.) oraz ustawa z dnia 3.10.2008r. o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie &rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 22013 .
p0z.1235 z pozn. zm.) Wojt Gminy GODKOWO oglosit 0 przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o przystapieniu do opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko
ustalen planu w celu przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Ogloszenie ukazato sig
w dniu 02.06.2015r., na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Godkowo w prasie Gazeta Olsztynska / Dziennik Elblaski
oraz w BIP. Wnioski nalezalo skiada¢ w terminie do 24.06.2015r. W odpowiedzi na ogloszenie Woéjta Gminy
Godkowo nie wptynely zadne wnioski. Nie mniej nalezy podkreslic, ze procedura sporzadzania planu zostata
podjgta na wniosek jednego z wiascicieli nieruchomosci objetych planem w celu przeznaczenia terenu dia
potrzeb rozwoju zabudowy zagrodowej w istniejacych gospodarstwach rolnych.

11.2.2. Uwagi do planu

Na podstawie Uchwaty nr VII/31/2015 Rady Gminy Godkowo z dnia 21 maja 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego  zachodnig czesC wsi
Gwizdziny, Weéjt Gminy Godkowo podja procedurg sporzadzenia w/w zmiany planu. Zakres zmiany planu
obejmuje przeznaczenie terenu dla potrzeb rozwoju zabudowy zagrodowej w istniejacych gospodarstwach
rolnych.

Projekt planu wraz z prognozg, oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
7 stycznia 2016 roku do 4 lutego 2016 roku, w siedzibie Urzedu Gminy w Godkowie.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ((tekst
jednolity Dz. U. 2015 poz. 199,  pozn. zmianami) oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy 2 dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (. Dz. U. z 2013 r. poz.1235), kazdy moze wniesé uwagi do projektu

planu. Termin skiadania uwag Wojt Gminy Godkowo ustalit na dzien 24 lutego 2016r. W wyznaczonym terminie
nie wplynely zadne uwagi.




I1.2, - Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp
Tre$¢ artykutu:
4. W przypadku sytuowania nowej Zabudowy,

uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochfonnoéci ukfadu

przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej W Sposob umozliwiajacy mieszkarcom maksymalne wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego érodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie Sig pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o W pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 1. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblno$ci poprzez

uzupefnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w it a, wylgoznie w sytuacji braku dostatecznej

iloci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj za
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej ko

budowy pofozonych na obszarach,
lejnoéci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych

do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej

oraz najlepszym stopniem wyposazenia w Sieci wodociggowe,

kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,

cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

rWymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Sposob uwzglednienia w zmianie m.p.z.p. — ustalenia planu

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dagzenia do minimalizowania transportochfonnosci ukfadu
przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego  transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzarn przestrzennych, ufatwiajacych
przemieszczanie Si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach 0 W pefni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno—przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. © urzedowych nazwach
miejscowosci | obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,

poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegdlnosci  poprzez uzupetnianie  istniejacej
zabudowy,

Teren objety zmiang planu zajmuje powierzchnie ok. 6,96 ha
ha. Obszar objety planem znajduje sie w bezposrednim
sasiedztwie wsi Gwizdziny, po jej zachodniej stronie. Jeden
2 wlascicieli zamierza rozbudowac swoje gospodarstwo
rolne, dlatego celem zmiany planu jest przeznaczenie terenu
dla potrzeb rozwoju zabudowy zagrodowej W istniejacych
gospodarstwach rolnych  po zachodniej stronie  wsi
Gwizdziny.

Przez teren objety planem przebiega droga wewnetrzna
oznaczona w planie jako 03.KD.W. Zabudowa Wwsi
Gwizdziny jest obstugiwana przez istniejacq  droge
publiczna. Na terenie objetym planem nie przewiduje sig
budowy drog publicznych.

CZESC Il Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
- 0 ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wraz z datg uchwaly Rady Gminy Godkowo, 0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r. 0

planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu
oceny aktualnosci studium i planow miejscowych Wojt dokonuje analizy zmian W zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy W opracowywaniu planow migjscowych | opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia planu migjscowego.

Wojt Gminy Godkowo podja procedure przeprowadzenia stosownej

przestrzennym, obejmujacej

analizy zmian w zagospodarowaniu

lata 2010-2015. Wyniki analizy zostang przedstawione Radzie Gminy Godkowo

niezwlocznie po jej zakorczeniu, w celu podjecia uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmi
przestrzennego.

ny Godkowo oraz miejscowych planow zagospodarowania



Niezaleznie od przepisow Art. 32 ustawy 0 pizp Rada Gminy Godkowo podjeta UCHWALE Nr VI/26/2015 z dujia
30 kwietnia 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Godkowo. W uzasadnieniu tej uchwaty stwierdza sie:

o Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (it Dz. U.z 2015
poz. 199 z poin. zm.) Rada Gminy podejmuje uchwafe o przystapieniu do sporzgdzenia studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego celem okreslenia polityki przestrzennej
Gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

o Gmina dysponuje ,Studium...." uchwalonym przed wejsciem w 2ycic Ustawy /. dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wspomniana ustawa wprowadzita zasadnicze zmiany
dotyczace toku formalno - prawnego nad sporzadzeniem studium, okreslita jego forme, a takze zmienita
zakres jego problematyki.

o Ustalenia przyjete w ..Studium..." zatwierdzonym w 2000 r. w skali 1: 1 0 000 nie nadazajg za procesami
ekonomicznymi i spotecznymi, a tym samym uniemozliwiajq podjecie dziatan inwestycyjnych
zmierzajacych do  rozwoju Gminy. Ponadfo, biorac pod uwage koniecznosé  racjonalnego
zagospodarowania terenow niezabudowanych, stwarzajacych wielorakie mozliwosci wykorzystania
terenu, Wojt uznat za celowe przystapienie do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Godkowo dla obszaru w granicach administracyjnych Gminy.

o Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym
odzwierciedlajgcym polityke przestrzenng prowadzong przez Gming W odniesieniu do cafego jej obszaru
w wieloletniej perspektywie czasowej. Powinno wigc w sposéb ogolny, lecz kompleksowy, pokazywac
uwarunkowania dotyczgce zagospodarowania przestrzennego  cafej Gminy, a takze zasady
ksztaftowania polityki przestrzennej w najblizszej przysztosci oraz wzajemne relacje migdzy nimi,
dlatego studium sporzgdza sie dla catego obszaru Gminy.

o Z uwagi na powyzsze podjecie Uchwaly Rady Gminy Godkowo w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Godkowo dla cafosci obszaru Gminy w jej granicach administracyjnych znajduje uzasadnienie W
obowiazujacych przepisach i jest celowe.

Zgodnie z powyzsza uchwalg w §1 uznaje sie za nieaktualne Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Godkowo przyjete uchwaig nr XIV/73/2000 Rady Gminy Godkowo z
dnia 15.06.2000r..

Obszar objety planem znajduje si¢ W bezposrednim sasiedztwie wsi Gwizdziny, po jej zachodniej stronie.
Obowiazuje tu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminnej przestrzeni rolniczo lesnej
wyltaczonej z lokalizacji nowej zabudowy w gminie Godkowo, przyjety Uchwata nr XXIX/142/2005 Rady Gminy
Godkowo z dnia 31 sierpnia 2005 roku (Publ. W Dz.Urz. Woj. Warm. Maz. Nr 138 z dn. 3.10.2005r. poz. 1640).

Jeden z wiascicieli zamierza rozbudowaC swoje gospodarstwo rolne, dlatego celem zmiany planu jest

przeznaczenie terenu dla potrzeb rozwoju zabudowy zagrodowej W istniejacych gospodarstwach rolnych po
zachodniej stronie wsi Gwizdziny.

CZESC IV Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

A. Zadania wiasne gminy
Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow z budzetu
gminy zalicza sie:

e budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,

e budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom 0 finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem srodkow publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz srodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostale zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym(tekst jednolity Dz. U. 22015 r,, poz. 1515, z pdzn. zm.), jak:

e zaopatrzenie w energig elektryczng,

o zaopatrzenie w energie cieping,

e zaopatrzenie w gaz,



- podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w e .media’ realjzujq
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje Z zakresu zaopatrzenia nie s finansowane Z udZIa%em. §rodk9w Z
budzetu gminy. Wskazane W ustawie Prawo energetyczne sadania wtasne gminy, finansowane z €} budzetu,
obejmuja wykonanie oéwietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadea - czyli drog gminnych.

B. Budowa drog - Na terenie objgtym planem nie przewiduje sig budowy drég publicznych.

C. Uzbrojenie terenu
W planie nie przewiduje modernizagji, rozbudowy i budowy uzbrojenia terenu finansowanego z budzetu gminy. W
zakresie zaopatrzenia w wodg, kanalizacji sanitarnej zakres prac na poszczegolnych dziatkach budowlanych
bedzie obejmowat budowe niezbednych instalacji, zgodnie z potrzebami poszczegolnych inwestorow, przy
zachowaniu miedzy innymi nastepujacych ustalen:
1. Zaopatrzenie w wodg: Z gminnego systemu wodociagowego funkcjonujgcego W miejscowosciach
Gwizdziny.
2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: dopuszcza Sie zastosowanie  indywidualnych rozwigzan
odprowadzania i oczyszczania Sciekow Iub innych rozwigzan zapewniajacych ochrong $rodowiska.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki;
2) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajgcych na dziafce inwestora.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do
zadan wiasnych gminy Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionaine sieci szerokopasmowe oraz
inna infrastruktura telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa
posiadajace stosowne koncesje.

E. Wplywy do budzetu gminy

Na obszarze objetym miejscowym planem wigkszo$¢ terenow stanowi wlasno$é prywatng, Wiasnoscia gminng,
jest dziatka nr 225 z istniejaca drogg polng, 0znaczona w planie jako 03.KD.W. Na podstawie prognozy skutkow
finansowych ocenia sig, Ze prognozowane wptywy do budzetu Gminy Godkowo z tytutu realizacji ustalen planu
moga sie ksztattowac nastepujaco::

e W zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenu W planie, przyjmujac obecne stawki podatku od
nieruchomosci (2015r.), wptyw do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci, moga, zwigkszy¢
maksymalnie 0 4.934,25z4 rocznie,

e zopfat planistycznych teoretycznie mozliwe sg wptywy W wysokosci okoto 40 500 zt, ale tylkow
przypadku gdy wszystkie grunty na obszarze objetym planem zostang zbyte w ciagu pierwszych pieciu
lat po uchwaleniu planu.

CZESC V Zgodnosé z ustaleniami Studium

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Godkowo przyjete uchwatg nr XIV/
73/2000 Rady Gminy Godkowo z dnia 15.06.2000r. okresla funkcjg wsi Gwizdziny w systemie sieci osadniczej
jako ,wie$ rolnicza ze znacznym udziatem zabudowy letniskowej”. W obrebie obszaru zabudowanego Wsi
Gwizdziny wyznacza wielofunkcyjng strefe osadnicza, Obszar objety planem znajduje si¢ poza jej zachodnig
granica, w strefie rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej. Przeznaczenie tego terenu dla potrzeb rozwoju

zabudowy zagrodowej w istniejacych gospodarstwach rolnych jest wiec zgodne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w Studium.




